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Traktandenliste der 80.
ordentlichen Generalversammlung 2023

Freitag, 26. Mai 2023, um 18.30 Uhr
im Mévenpick Hotel, Im Zentrum 2, 8105 Regensdorf

17.45 Uhr: Tirdffnung/Apéro
18.30 Uhr: ordentliche Generalversammlung

Traktanden
1. Begrissung
2. Gedenken
3. Ordentliche Jahresgeschéfte
a) Genehmigung Jahresbericht 2022
b) Genehmigung Jahresrechnung 2022
c) Beschluss Uber die Verwendung des Betriebstberschusses
d) Entlastung des Vorstands und der Geschaftsflihrung
4. Antrag fur einen Nachtragskredit fir den Neubau Siedlung 16 in ZUrich-Affoltern
5. Informationen zu Projekten, Bauvorhaben und geplanten Anlassen

Anschliessend Nachtessen

Néachste ordentliche Generalversammlung:
Freitag, 31. Mai 2024, Mévenpick Hotel, Regensdorf

Der Vorstand der BG Waidmatt



Geschdtzte Genossenschafterinnen und
Genossenschafter

Mit dem Jahresbericht schauen wir auf ein intensives Jahr 2022
zurUck. Ereignisse globalen Ausmasses pragten das Jahr, und die
Folgen sind weiterhin spurbar. Diese betreffen viele Bereiche und
bringen Verunsicherung mit sich. Wie gehen wir mit solch einer
Situation um? Lange Jahre lief alles in mehr oder weniger ge-
ordneten Bahnen, und plétzlich wendet sich das Blatt. Auch lokal,
also bei uns in der Baugenossenschaft Waidmatt, stehen auf
einmal Schwierigkeiten und Herausforderungen an, die zu
bewéltigen sind. Manche sah man kommen, doch einige sind neu
aufgetaucht. FUr unsere Verwaltung war 2022 anspruchsvoll, und
es wird weiterhin so bleiben.

Das Thema Energie wird uns weiter beschaftigen, in Bezug auf die
Klimaveranderung, die Kosten sowie die komplexe Technik und
Infrastruktur. Hier sind alle gefordert. Es gilt, klimafreundlicher zu
werden, Energie nicht zu verschleudern und fUr alle bezahlbar zu
machen. Bei den Finanzen und der wirtschaftlichen Situation sind
wir von der globalen Lage abhangig. Es herrscht Unsicherheit, wie
auch den Voten vieler Fachleute zu entnehmen ist. Dies zeitigt
Folgen in Gesellschaft und Zusammenleben.

Gerade Gesellschaft und Zusammenleben sind ein Thema, das
uns beschéaftigt. Wir alle mussen uns bemuhen, uns aus dem
Gegeneinander in ein Fureinander zu verandern. Denn immer
mehr Menschen leben immer enger zusammen. Damit bleibt das
rucksichtsvolle Miteinander zum Wohle aller wichtig. Am Beispiel
des Neubauprojekts Siedlung 16 in ZUrich-Affoltern wird das deut-
lich. Auf gleichem Raum entstehen rund 120 Wohnungen mehr
als bisher. Eine Herausforderung fur uns alle. Gegen den Som-
mer 2022 hin waren die Hauser «Wolkengesprach» und «Dihei» der
ersten Etappe bezogen. Die Geschaftsstelle sorgte fur einen
reibungslosen Erstbezug, und wir hiessen viele neue Bewohnende
willkommen. Der Bau der Hauser der zweiten Etappe schreitet
planmassig voran. Mit diesen Neubauten erfahrt das Quartier eine
Modernisierung und erhélt ein neues Gesicht.

Die Generalversammlung im Mai 2022 brachte wichtige personelle
Anderungen mit sich. Es wurde ein neues Vorstandsteam gewéhlt,
und gleichzeitig gab die bisherige Geschéftsleiterin ihren Ricktritt



bekannt. Damit erfuhr die Leitung der BG Waidmatt eine tief-
greifende Veranderung. Fur die neuen Vorstandsmitglieder bedeu-
tete das einen steilen Einstieg. Als Vorstandsteam durfen wir
dennoch auf ein gelungenes Jahr zurtickblicken. Die Verpflichtung
von Maria Astrom als Interims-Geschaftsleiterin war eine gute
Entscheidung. Mit ihrer reichen Erfahrung und grossen Weitsicht
hat sie zusammen mit dem ganzen Mitarbeiterteam entscheidend
zum guten Resultat des Geschéftsjahres 2022 beigetragen.

Seit dem Ende der Corona-Pandemie und dem Aufheben aller
Massnahmen sind Gemeinschaftsanldsse wieder uneingeschrankt
mdglich. Das bedeutete unter anderem eine GV mit Apéro und
Nachtessen, einen Seniorenausflug, ein Sommerfest. Das Res-
sort Gemeinschaft lebte auf, die vermissten Freizeitaktivitaten
fanden wieder statt und wurden rege besucht. Ein grosser Dank
geht an alle Verantwortlichen, Mitarbeitenden und Helfenden fur
ihr Engagement.

Ausflhrliche Berichte zu den einzelnen Ressorts sowie Zahlen
und Fakten zur BG Waidmatt bilden den Inhalt des Jahres-
berichts 2022 und werden umrahmt von Fotos der Naherholungs-
gebiete unserer Siedlungen. Die Fotos hat unser Fotograf Oliver
Malicdem geschossen.

Durchblattern und durchlesen lohnt sich. Das gilt auch flr unser
«Waidmattblatt». So sind Sie informiert, was in der BG Waidmatt
lauft, und sehen, dass es sich lohnt mitzumachen. In diesem
Sinne freuen wir uns auf eine grosse Beteiligung an der General-
versammiung.

Urs Schwendener
Prasident

ZUrich, im Méarz 2023



Funiger Spazisryey von unssren Affolternsr Siecllungern zurn Hirstholz
enitlang cdern freigelegien | lsuguibac.
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Die BG Waidmatt auf einen Blick

Gebaude-Anlagekosten

Gebaudeversicherungssumme

Hypotheken /Darlehen/Anleihen/ kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Erneuerungsfonds
Eigenkapital
Bilanzsumme

Mietzinseinnahmen

Liegenschaftenaufwand
Verwaltung
Abschreibung
Finanzaufwand

Steuern

Jahresgewinn

Anzahl Wohnobjekte
Anzahl Ubrige Objekte

Anzahl Mitglieder, intern

Anzahl Mitglieder, extern

Anzahl Stellenprozente

2022 / CHF
185 453 255
223 023 675

133 798 380
21874 622
9 348 841
186 304 899

9677 048

5464 732
1136 735
1852 885
1423916
139 405
80 984

Anzahl
653
695

730
117

990

2021 / CHF
144 006 623
193 494 137

123 456 040
25 096 897
8 289 090
178 307 414

9040 279

5238173
962 659
1429 761
1 309 791
88 189
289 295

Anzahl
590
635

624
121

1170

7
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Anfang Mdrz 2022 war es so weit:
Die 35 Wohnungen des Neubau-
projekts «Wolkengesprdch>» waren
fertig gestellt und konnten

von den Bewohnenden bezogen
werden. Im Juni und Juli erfolgte
der Bezug der 65 Wohnungen

der ersten Etappe des Projekts
«Dihei». Die jahrelange Planung
hat also konkrete Formen
angenommen.

Einzelne Wohnungen des Projekts «Wolken-
gesprach» konnten am 5. Februar 2022 vor
dem Bezug besichtigt werden, Wohnungen
des Projekts «Dihei» standen am 21. Mai 2022
offen. Zusammen bilden die beiden Projekte die
Neubausiedlung Afaltra. Von der Gelegenheit
zur Vorbesichtigung wurde rege Gebrauch ge-
macht, erschienen doch an diesen Daten viele
Interessierte an Riedenhaldenstrasse und In Bo-
den in Zurich-Affoltern. Gesprache mit den Be-
wohnenden zeigen nun, dass diese sich wohl-
fUhlen und sich schnell eingelebt haben. Einige
wohnten schon vorher in unserer Genossen-
schaft, andere sind neu zugezogen und
profitieren von den bereits vorhandenen sozia-
len Strukturen der BGW. Einige Bewohnende
haben zudem eine Siedlungskommission (Siko
Afaltra) gegriindet, die das soziale Leben weiter
belebt.

Architektin Ana Otero erhielt eine Anerkennung
des Senn-Forderpreises fur die Siedlung «Wol-
kengesprach» an der Riedenhaldenstrasse 96
und 98. Die Firma Senn (Immobilienentwick-
lung) zeichnet zusammen mit der Architektur-
zeitschrift «Hochparterre» jahrlich Erstlings-

werke der Architektur aus. Die Anerkennung
bedeutet den beachtlichen zweiten Platz von
funf Projekten, die in der engeren Auswahl stan-
den. Die Siedlung stiess auch auf Beachtung in
der «SonntagsZeitung» und in Architektur-
zeitschriften. Die nicht alltédglichen Wohnungen
im mehreckigen, farbigen Holzbau sind von
Anfang an auf grosses Interesse auch bei
der Mieterschaft gestossen. Zimmer ohne
rechte Winkel sind vielleicht nicht jedermanns
Sache und erfordern einiges an Kreativitat
bei der Mdblierung. Diese Herausforderung
haben viele bereitwillig angenommen und
sind durch ein besonderes Wohnerlebnis be-
lohnt worden.

Auch die Wohnungen der Hauser «Dihei» von
Enzmann Fischer Partner waren schnell ver-
mietet. In den hellen, grosszugigen Wohnungen
lasst es sich gut leben. Zurzeit mag die da-
nebenliegende Baustelle der zweiten Etappe
zwar noch die Bewohnenden beeintrachtigen.
Mit dem Bau der zweiten Etappe werden ein
Doppelkindergarten, zwei Gemeinschaftsraume
sowie ein Spielplatz eingerichtet. In der
Zwischenzeit missen sich die Kinder noch mit
dem zwischen oder vor den Hausern befindli-
chen Platz abfinden oder Spielplatze in der
Umgebung aufsuchen. Mit den neu erstellten
stadtischen Anlagen Einfang-Park und Jonas-
Furrer-Park in der Nahe oder dem Hurstholz be-
stehen bereits jetzt mehrere Orte fUr das Spielen
und die Naherholung.

Die Neubauten setzen umweltschonend auf
Photovoltaikanlagen auf den Dé&chern und



Erdsonden mit Warmepumpen. Die bloss 48
Tiefgaragenplatze entsprechen dem Mobilitats-
konzept, das mit der Stadt ausgehandelt wurde  An der GV vom 13. Mai 2022 wurde zum zweiten
und eine hdhere Ausnutzung des Terrains  Mal Uber einen Verkauf der Altliegenschaft
erlaubt. In der zweiten Etappe kommen 41 wei-  Wehntalerstrasse 469 in Zurich-Affoltern abge-
tere Parkplatze dazu, in der dritten nochmals  stimmt. Der Antrag der Genossenschafter
62. Das bedeutet, dass nicht alle Wohnungen  Hans Rohr und Peter Machler wurde klar an-
einen Platz in der Garage erhalten; die Prioritdt  genommen. Dies bedeutet, dass der Vorstand
haben Familien. Die Tiefgaragen sind mit Ring-  ermachtigt wurde, diese Liegenschaft mit Bau-
leitungen zur Installation von Ladestationen fur  jahr 1829, die unter Denkmalschutz steht, zu
Elektroautos vorbereitet. Immerhin sind die Bau-  ver&ussern. Die Liegenschaft wurde 2010 ge-
ten an Riedenhaldenstrasse und In Béden mit  kauft, um den Neubau Regulastrasse 4 und 6,
Buslinien und S-Bahn sehr gut erschlossen, ver-  wo sich die Geschaftsstelle befindet, realisieren
schiedene Laden befinden sich in einer Distanz ~ zu kénnen. Da das Gebaude 2011 unter Denkmal-
von rund sieben Gehminuten. schutz gestellt wurde, sind einer Sanierung
enge Grenzen gesetzt. Es ware nicht méglich,
genossenschaftliche Wohnungen in guter Quali-
tat zu bezahlbarem Preis anzubieten. Der Vor-
stand ist zurzeit in Abklarungen begriffen, um
Wenn wir bedenken, dass die intensive Pla- das weitere Vorgehen zu bestimmen.
nung dieser Neubauten bereits 2014 begann,
S0 sind wir nun einen grossen Schritt in der Ent-
wicklung der BG Waidmatt vorgertickt. 2016
erfolgte der Architekturwettbewerb, aus dem
die beiden siegreichen Projekte hervorgingen. Beider Siedlung 3 von 1948/49 wurde 2021 eine
An der Generalversammlung (GV) vom 2. Juni  Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Diese
2017 wurde der Kredit fur den Neubau klar an-  hat den Zustand der Liegenschaften und das
genommen, 2020 begann dann der Rickbau  Potenzial des Grundstlcks bei allfalligen Neu-
der ersten Etappe. Die bereits bestehenden  bauten Uberpruft. Neubauten wirden eine Be-
100 Neubauwohnungen (Siedlungen 16.1 und  willigung durch die GV bendtigen. Die Studie ist
16.2) ersetzen 58 Wohnungen der rickge- nun beim neuen Vorstand, der weitere Ab-
bauten Siedlungen 6 und 7. Im April 2022  klarungen vornimmt. Diese sollen Auskunft dart-
wurden auch die 35 Altbauwohnungen der ber geben, ob Neubauten oder Sanierungen
zweiten Etappe rlckgebaut, die voraussichtlich  (evtl. mit Erweiterungen) die bessere Losung
im FrUhjahr 2024 durch 77 neue Wohnungen  sind. Dabei sind die Liegenschaften Wehntaler-
ersetzt sein werden. Die neuen Hauser wach- strasse 475 — 501 (rote Hauser, Siedlung 3.1)
sen bereits in die Hohe. Die dritte Etappe wird  und Regulastrasse 31— 53 («lkea-Hauser», Sied-
zwei Jahre spater nochmals 99 neue Wohnun-  lung 3.2, und die Reiheneinfamilienhduser der
gen bereitstellen, wo vorher 64 Wohnungen  Siedlung 3.3) gesondert zu betrachten. Im Ver-
(Siedlung 5) waren. Insgesamt 276 Wohnungen  lauf des Jahres 2023 werden wir mehr Klarheit
kommen somit an die Stelle der 157 frlheren  erhalten. Eine allfalige Umsiedlung ware friihes-
Wohnungen. tens in funf Jahren moglich.



Die beiden Neubauten
«Wolkengespréch»

der Architektin Ana Otero
wurden im Frihjahr
2022 bezogen.

Im Hintergrund das
Hdrstholz, ein Nah-
erholungsgebiet nur
wenige Schritte entfernt.

Far die Siedlung 9 an der Hoflistrasse in
Langnau am Albis wird derzeit eine Studie er-
arbeitet, die den Sanierungsbedarf aufzeigen
soll. Insbesondere Fassade, Fenster, Spiel- und
Grillplatz sind in die Jahre gekommen. Dabei
lasst sich auch eine Balkonerweiterung in
Betracht ziehen.

Im Weiteren wurde gegen Ende 2022 eine
Machbarkeitsstudie fur die Siedlung12 (im Volks-
mund «Cremeschnitte») an Wehntalerstrasse
und In Bdden in Auftrag gegeben. In dieser

Siedlung mit 51 Wohnungen aus dem Jahr
1995 steht eine Kuchen-Bad-Erneuerung an.
Bei dieser Gelegenheit wird auch Uberprlft, ob
Ertdchtigungen der Leitungen und an Fassade
oder Dach erforderlich sind.

Der Vorstand der BG Waidmatt



oben:

Der schwarze Block
der Baustelle:

die innere Schalung
des Liftschachts.

links:

Anstehen fir die
Besichtigung der Hauser
«Dihei» von Enzmann
Fischer Partner kurz

vor deren Bezug im Juni
bzw. Juli 2022.



An der GV 2022 stand die
Gesamterneuerung des Vorstands
an, wobei drei neue Mitglieder
gewdhlt wurden. Zudem gab

es im vergangenen Jahr einige
Personalwechsel, so auch in
der Geschdftsleitung. Die Wechsel
verliefen reibungslos, so dass
alle Arbeiten geordnet und
auch mit frischem Wind weiter-
gefiihrt werden kdnnen.

Bei der Gesamterneuerungswahl des Vorstands
an der GV vom 13. Mai 2022 wurden neben
den bisherigen Mitgliedern Ronny Estermann,
Yasha Nemati und Andreas Ritter mit Urs
Schwendener, Matthias Haller und Laurence
Mayer drei neue Vorstandsmitglieder gewahlt.
Marcello Maugeri ist weiterhin stadtischer Ver-
treter im Vorstand. Es kam auch zu einem
Wechsel im Prasidium: von Markus Hany, der
nach zwei Jahren als Prasident nicht mehr zur
Wahl antrat, zu Urs Schwendener. Markus Hany
danken wir herzlich fur seinen grossen und
umsichtigen Einsatz flir die BGW.

Beim Personal gab es dieses Jahr ebenfalls
einige Wechsel. Anfang Méarz 2022 ersetzte
Anke Hornig-Meyer die Bewirtschafterin
Saskia Stucki, die auf Ende Februar gekindigt
hatte. Anke Hornig-Meyer hat sich unterdes-
sen bereits gut eingearbeitet. Danach musste
der neue Vorstand sich gleich zu Amtszeit-
beginn mit der Nachfolge von Geschaftsleiterin
Karin Kull befassen, die auf Ende August ihre
Kundigung eingereicht hatte. Wir danken Karin
Kull herzlich fur ihren grossen Einsatz und die
erreichten Resultate flur die BGW, wobei sie
von ihrer langjahrigen Erfahrung in der Leitung

Gebrauch machen konnte, was uns sehr
zugutekam.

Man stellte zunachst mit Maria Astrom eine interi-
mistische Geschéftsleiterin an. Dies gab uns Zeit,
die Stelle auszuschreiben flr eine langfristige
L6sung. Schliesslich entschieden wir uns, nach
einer Ubergangsfrist Eliane Marty die Geschéfts-
leitung anzuvertrauen. Sie hat diese unterdessen
auf 1. Marz 2023 Ubernommen. Somit haben wir
jemanden aus den eigenen Reihen fUr die FUh-
rung der Geschéfte gewonnen, hat Eliane Marty
doch bereits seit Sommer 2020 in der Immobilien-
bewirtschaftung der BG Waidmatt gearbeitet. Wir
wulnschen ihr einen guten Start und viel Gefallen
in ihrer neuen Funktion. Da uns die Bewirt-
schafterin Sonja Schneider Ende Oktober 2022
verliess, war Eliane Martys Weiterarbeit in der Be-
wirtschaftung bis Ende Februar 2023 ndétig, um
die Nachfolge in diesem Bereich zu regeln. Bei
Sonja Schneider bedanken wir uns herzlich fir
ihre gute Arbeit fur die BGW.

Seit 1. Februar 2023 arbeiten Brigitte Horrisberger
und Doris Senti neu in der Bewirtschaftung. Den
beiden winschen wir einen guten Einstieg und
viel Freude bei der Arbeit. Sie wurden von Eliane
Marty gebuhrend in ihr Arbeitsgebiet einge-
arbeitet, bevor diese dann die Geschéaftsleitung
tbernahm. Maria Astrom fhrt nun ihrerseits
Eliane Marty in ihr neues Amt ein, bevor sie ihren
Arbeitseinsatz fur die BG Waidmatt beenden wird.
Wir konnten von ihrer grossen Erfahrung in der
Genossenschaftsfiihrung profitieren und be-
danken uns schon jetzt herzlich fUr ihr ausseror-
dentliches Engagement.



Es gibt aber auch viel Bestandigkeit bei unseren
Angestellten. Pascal Theiler ist weiterhin Leiter
Bau und Unterhalt, und Svetlana Holdener ist
weiter fur die Buchhaltung zustandig. Beim
Regiebetrieb gab es keine Anderungen. Die
Hauswartung wird von Ardijan Aslani und
Bajram Ismajli ausgetbt, unterstutzt durch die
Firma Hofli Hauswartungen unter Leitung von
Rexhé Kolgeci. Valon Thagi ist weiterhin unser
Maler, Wolfgang Brill und Mouctar Diallo kim-
mern sich um die Gartenarbeiten in unserer
Genossenschaft, Susann Gandola um die
Reinigung.

Die Geschaftsstelle war bis zur Jahresmitte vor
allem durch den Bezug der 100 Neubauwoh-
nungen der ersten Etappe der Siedlung Afaltra
an Riedenhaldenstrasse und In Bdéden in Zu-
rich-Affoltern gefordert. Es galt, den Einzug von
zahlreichen neuen Mietparteien stundengenau
zu organisieren, damit alles moglichst reibungs-
los ablief. Gleichzeitig mussten die Umsiedlun-
gen der im April 2022 rlickgebauten Wohnun-
gen der zweiten Etappe organisiert werden.
Dass ein Teil der neuen Wohnungen bei Ruck-
baubeginn noch nicht bezugsbereit war, be-
deutete, dass einige Mietparteien eine Zwischen-
I6sung zu gewartigen hatten, bevor sie in den
Neubau ziehen konnten.

Das Jahr 2023 wird von der Vermietung der
zweiten Neubauetappe im Sommer gepragt
sein. Die Wohnungen dieser Etappe durften im
ersten Halbjahr 2024 bezugsbereit sein. Im
Weiteren muss schon die Umsiedlung der Be-
wohnenden der dritten Altbauetappe im Frih-
jahr 2024 vorbereitet werden.

Leider musste die BGW Ende 2022 hohere
Mietzinse und Nebenkosten vorankindigen.
Die Mietzinserhdéhungen erfolgen nun bereits
auf den Sommer 2023. Dafur verantwortlich
sind die gestiegenen Kosten im Bau- und
Energiesektor.

Der fUr die Mietzins-Berechnung wichtige Ge-
baudeversicherungswert wurde von der Gebau-
deversicherung des Kantons Zurich bereits er-
hoht, eine Referenzzinssatzerhdhung durch
die Nationalbank ist ebenfalls mdglich, was
die Mietzinse weiter belasten wirde. Etwas
Spielraum hat die BGW bei der Betriebsquote,
die die Betriebskosten der Siedlungen deckt.
Hier hat eine Senkung der Quote zumindest in
einzelnen Siedlungen die Mieten wieder etwas
entlastet.

Dem Baufortschritt der Siedlung 16 entsprechend
wurde weiter an der Fremdfinanzierung ge-
arbeitet. Dies auch im Zusammenhang mit den
steigenden Hypothekarzinsen. Ansonsten war
es — mit Ausnahme der angekundigten Er-
héhung der Gebaudeversicherungswerte — ein
stabiles Jahr. Details entnehmen Sie bitte dem
Finanzbericht.

Vorstand und Geschéftsleitung der BG Waidmatt



Im Frihling 2022 wurden die
Corona-Restriktionen vom Bund
aufgehoben. Dies erlaubte

es uns, nach zwei Jahren mit
schriftlichen Abstimmungen am
13. Mai endlich wieder eine
Prdsenz-GV durchzufiihren. Diese
wurde auch rege fiir das gesel-
l1ige Beisammensein genutzt.
2022 fanden - nach zwei- bis
dreijdhrigem Unterbruch -
zahlreiche weitere Gemeinschafts-
anlasse statt.

Die gute Beteiligung an den Veranstaltungen
zeigt, dass nach dem Corona-Unterbruch ein
grosses BedUrfnis nach Gemeinschaftsan-
l&ssen vorhanden ist. Am Sechseldutenmontag
(25. April 2022) fuhr die Siko Furttal mit zahl-
reichen Kindern und Eltern in den Europa-Park
im deutschen Rust.

Nach den Vorstandswahlen Ubernahm Laurence
Mayer neu die Leitung des Ressorts Gemein-
schaft. Sie war sogleich stark gefordert und
veranstaltete nach den Ferien ein Sommerfest
an der Regulastrasse (27. August). Am Vortag
waren unsere Seniorinnen und Senioren beim
Ausflug ins sankt-gallische Mogelsberg auf
dem Baumwipfelpfad gewandelt, bevor es in
Ganterschwil ein gemeinsames Mittagessen
gab.

Am 12.November fand nach zweijahrigem Unter-
bruch wieder ein Lottonachmittag an der Wehn-
talerstrasse 475 statt, bei dem Max Odermatt in
gewohnter Manier die Lottozahlen verlas, die
einigen Teilnehmenden schone Preise einbrach-
ten. Am Abend im Advent fUr die &lteren Bewoh-

nenden unterhielt am 1. Dezember im Kirchen-
zentrum Glaubten ein Kinderchor das Publikum.
Jeannette Napfer war bei diesem Anlass einmal
mehr flr eine feine Gerstensuppe besorgt.
Der Samichlaus besuchte uns am 6. Dezember
gleich an funf Orten: Regulastrasse 4, Rieden-
haldenstrasse 98, Furttalstrasse 57 und in den
Siedlungen Adliswil/Langnau und Dallikon.
Am 16. Dezember traf man sich schliesslich zum
gut besuchten Weihnachtsapéro der Geschafts-
stelle. Allen Helfenden bei den Anlassen danken
wir herzlich fur ihren Einsatz.

Besonders erfreulich war im vergangenen Jahr
die Grlndung der Siedlungskommission (Siko)
Afaltra in der Neubausiedlung. Mehrere Be-
wohnende des Neubaus und der Siedlungen 5
(Altbau) und 12 («Cremeschnitte» genannt)
schlossen sich zusammen und organisierten
2022 bereits zwei grossere Anlasse. Am 3. Sep-
tember war ein Zmittag am Brunnen vor der
Riedenhaldenstrasse 96 und 98 («Wolken-
gesprach») angesagt. Bewohnende steuerten
die Verpflegung bei, so dass dem gegen-
seitigen Kennenlernen trotz zeitweisem Regen
nichts im Wege stand. Am 31. Oktober organi-
sierte die Siko Afaltra einen Halloween-Anlass
mit Geisterbahn und Geisterparcours in der
Siedlung 12. Wir danken den Mitgliedern der
Siko herzlich fur ihre Initiative. Diese tragt viel zu
einem gelungenen Start des Neubaus bei.

Vorstand und Geschaéftsleitung der BG Waidmatt



Unsere Seniorinnen und Senioren auf dem Baumwipfelpfad in Mogelsberg.

Schreckliche Gestalten bevolkern die Waidmatt an Halloween.




In stiller Trauer nehmen wir
Abschied von folgenden
Bewohnerinnen und Bewohnern
unserer Genossenschaft:

Edgar Gattiker
Salvatore Giangreco
Huldreich Gibel
Andrea Hammer
Dusan Jovanovic
Jurg Keller

Peter Kuhn

Sylvia Liver-Grunenfelder
Horst Mayer

Erika Meier

Enisa Skenderovic

Wir gedenken der Verstorbenen und halten sie
in guter Erinnerung.

Den Angehorigen sprechen wir unser herzliches
Beileid aus.

Baugenossenschaft Waidmatt
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(Die Zahlen wurden zur besseren Lesbarkeit gerundet.)

Das Umlaufvermogen hat um CHF 4.1 Mio. ab-
genommen. Dies resultiert hauptsachlich aus
einer Reduktion der flissigen Mittel um 60.5 %
oder CHF 4.4 Mio. (Liquiditatsmanagement auf-
grund gestiegener Zinsen). Die Forderungen
gegenuber Mietern haben sich hingegen unter
anderem wegen erhdhter und spéater versandter
Heizkosten im Vergleich zum Vorjahr verdrei-
facht. Zudem konnten einige Wohnungen nicht
per 1. Januar von den Mietern belegt werden.
Flr eventuelle Verluste wurde eine Rickstel-
lung gebildet.

Das Anlagevermodgen hat um CHF 12.1 Mio.
oder 7.1 % zugenommen. Der Wert der Ge-
baude auf eigenem Land ist um CHF 41.4 Mio.
auf total CHF 171.0 Mio. gestiegen. Das Bau-
konto wurde entsprechend um CHF 29.0 Mio.
reduziert. Dies erfolgte hauptsachlich durch die
Realisierung der ersten Etappe der Siedlung 16
(CHF 23.4 Mio.) und die Sanierung der Sied-
lung 10 (CHF 5.6 Mio.).

Den Wertberichtigungen der Gebaude auf
eigenem Boden wurden im Geschaftsjahr 2022
CHF 1.7 Mio. ordentliche Abschreibungen zu-
gewiesen. Insgesamt ergibt sich jedoch nur
eine Erhdhung um CHF 0.25 Mio. gegenUber
dem Vorjahr, da CHF 1.45 Mio. infolge RUck-
baus aufgeldst wurden.

Das kurzfristige Fremdkapital hat sich gegen-
Uber 2021 um CHF 0.4 Mio. reduziert. Dies ist
darauf zurtickzuflhren, dass einige Zahlungen
fUr das Bauprojekt, die Ubers Jahresende han-
gig waren, beglichen werden konnten. Die Gelder
in der Darlehenskasse haben sich gegenuber
dem Vorjahresniveau um CHF 0.1 Mio. erh6ht.
Die Kasse leistet mit CHF 18.6 Mio. einen we-
sentlichen Beitrag zur Finanzierung der Genos-

senschaft. Die Bankkredite haben sich aufgrund
des fortschreitenden Baus um CHF 11.1 Mio.
erhoht.

Im Jahr 2022 wurden ordentliche jahrliche
Einlagen in den Erneuerungsfonds von CHF
1.9 Mio. getétigt, welche dem Rechnungsregle-
ment der Stadt ZUrich entsprechen — neu auch
fUr die bereits bezogenen Siedlungen 16.1 und
16.2. Hingegen konnten CHF 5.1 Mio. fUr Sanie-
rungen und Teil-/Rickbau der Siedlungen vom
Erneuerungsfonds entnommen werden. Dies
resultiert in einem RUckgang des Erneuerungs-
fonds um CHF 3.2 Mio. gegenuber dem Vorjahr.

Das Eigenkapital hat sich durch Einlagen in den
Solidaritatsfonds und das Genossenschafts-
kapital erhdht. Gemeinschaftsanlasse konnten
wieder stattfinden und wurden dem Solidaritats-
fonds belastet. Die Eigenkapitalquote ist
gegenuber dem Vorjahr von 4.6 % auf 5.0%
gestiegen.

Durch den Bezug der ersten Etappe des Neu-
baus Siedlung 16 ist der Liegenschaftenertrag
im Geschéftsjahr 2022 von CHF 9.1 Mio. auf
CHF 9.9 Mio. gestiegen. Mit einer positiven
Korrelation haben auch die Leerstandskosten
um CHF 0.3 Mio. zugenommen.

Die Personalkosten in Unterhalt und Betrieb
sind im Vergleich zum Vorjahr leicht gesunken.
Der betriebliche Nettoerfolg hat sich gegen-
Uber dem Vorjahresniveau um CHF 0.4 Mio. auf
CHF 4.2 Mio. erhoht.

Der Personalaufwand von Verwaltung und Vor-
stand stieg im Berichtsjahr um rund CHF 64 000
gegenuber dem Vorjahr und liegt nun knapp
unter dem Niveau des Jahres 2020. Einerseits



wurde nach dem Abgang der ehemaligen
Geschéftsflhrerin eine temporére, externe Ge-
schaftsfUhrerin als zusatzliche Fachperson
beauftragt. Andererseits wurde der Vorstand
aufgrund der Anpassung des Rechnungs-
reglements der Stadt ZUrich leicht hdher ent-
schadigt, wobei aber insgesamt die Entschadi-
gungen an den Vorstand abgenommen haben.

Dank der Normalisierung nach der Corona-
Pandemie konnten wieder Anldsse wie zum
Beispiel die Generalversammlung und der
Weihnachtsapéro durchgefihrt werden. Aus
diesem Grund haben sich der Kommuni-
kations- und der Genossenschafteraufwand
auf CHF 93 000 erhéht und gegenuber Vorjahr
verdoppelt.

Die Abschreibungen wurden analog dem Vor-
jahr auf allen Liegenschaften vorgenommen.
Der Finanzaufwand der Hypotheken hat sich
wegen der héheren Verschuldung und der im
zweiten Halbjahr stetig gestiegenen Zinsen der
kurzfristigen Verbindlichkeiten (SARON) um
etwa CHF 112000 erhoht. Die Kosten fur die
Finanzierung des Neubaus werden auf die Bau-
konti aktiviert, sie betragen im Jahr 2022 zirka
CHF 417 000. Es wurde ein Jahresgewinn von
CHF 80983.86 erzielt.

Yasha Nemati
Ressort Finanzen
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Flussige Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
— gegenuber Mietern
— Delkredere

Ubrige kurzfristige Forderungen
Nicht abgerechnete Heiz- / Nebenkosten
Ubrige aktive Rechnungsabgrenzungen

Total Umlaufvermégen
Finanzanlagen, Wertschriften
Sachanlagen, Mobilien, Geréte, Einrichtungen

Immobilien

— Landwerte der eigenen Grundstticke

— Geb&ude auf eigenem Boden

./. Wertberichtigung Geb&ude auf eigenem Boden ")
— Gebéaude im Baurecht

./. Wertberichtigung fiir Heimfall 2)

— Landreserven )

— Gebaude im Bau, Baukonti 4
Nicht einbezahltes Genossenschaftskapital
Total Anlagevermégen

Total Aktiven

1) — 4) siehe Anhang Seiten 26 und 29.

2022 / CHF
2 904 853.95

189 162.85
-5 000.00

42 884.30
581 048.50
197 911.74

3910 861.34

41 500.00

148 472.60

10376 715.15
171 017 254.53
-23 865 796.75

14 436 000.00

-1 606 362.00

86 131.50

11 650 122.77

10 000.00

182 394 037.80

186 304 899.14

2021 / CHF
7351 111.13

58 438.00
-5 000.00

52.50

381 237.65
226 092.75
8 011 932.03

41 000.00

170 100.00

10376 715.15
129 670 622.83
-23 612 469.85

14 436 000.00

-1 434 182.00

86 131.50

40 661 563.97

0.00

170 295 481.60

178 307 413.63



Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
— gegenuber Dritten

Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
— gegenuber Dritten

Passive Rechnungsabgrenzungen °)

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
— gegenuber Dritten (Hypotheken, Anleihen, Baukredit)
— gegenuber Mietern/ Genossenschaftern (Darlehenskasse)

Ruckstellungen
— Baunachtrage

Erneuerungsfonds
— Gebaude auf eigenem Boden ©)
— Gebéaude im Baurecht 7)

Total langfristiges Fremdkapital

Genossenschaftskapital
Allgemeine gesetzliche Gewinnreserve

Freiwillige Gewinnreserven, Bilanzgewinn

— Ausgleichs- und Solidaritatsfonds 8

— Rucklage fur Genossenschaftsentwicklung
— Gewinnvortrag

— Jahresgewinn

Total Eigenkapital

Total Passiven

5) — 8) siehe Anhang Seiten 26 und 27.

2022 / CHF

969 302.75

1567 660.00
992 506.65
2109 469.40

133 640 720.00
18 599 481.68

731 765.06

18 550 632.45
3 323 989.50

174 846 588.69

6 786 000.00
550 000.00

1349 273.53
300 000.00
282 583.66

80 983.86

9 348 841.05

186 304 899.14

2021 / CHF

1485 137.85

1567 660.00
848 528.20
2 491 326.05

122 555 380.00
18 472 259.68

1402 461.01

21 859 5562.55
3 237 344.45

167 526 997.69

5 798 900.00
530 000.00

1286 930.78
300 000.00
83 964.04
289 295.07

8 289 089.89

178 307 413.63



Sollmietertrag 9
./. Kosten der Leerstande
./. Mietzinsausfélle

Ubriger betrieblicher Ertrag
Betrieblicher Gesamtnettoertrag

Personalkosten Unterhalt und Betrieb
Liegenschaftenunterhalt durch Dritte

Erneuerungsfondseinlagen
— Gebaude auf eigenem Boden
— Gebaude im Baurecht

Gebuhren, Abgaben, Gebaudeversicherungen
— Allgemeinstrom

— Wasser und Abwasser

— Kehrichtabfuhr und Entsorgung

— Gebaudeversicherung

Betrieblicher Nettoerfolg

Personalaufwand Verwaltung und Entschadigungen ©
Eigenmiete Geschéftsstelle

Kommunikations- und Genossenschafteraufwand
Ubriger betrieblicher Aufwand

Abschreibungen

— Gebaude auf eigenem Boden
— Gebaude im Baurecht

— Mobilien

Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern

Finanzaufwand

— Verzinsung Hypotheken und Anleihen
— Verzinsung Darlehenskasse

— Baurechtszinsen

Finanzertrag ")
Jahresergebnis vor Steuern
Direkte Steuern

Jahresgewinn

9) — 11) siehe Anhang Seite 27.

2022 / CHF
9914 185.95
-281 736.85
-2 236.80
46 835.55

9 677 047.85

-643 097.54
-2 507 450.71

-1 781 000.00
-86 645.05

-87 611.45
-192 635.85
-62 644.55
-113 646.45

4212 316.25

—~734 040.76
-87 833.70
-93 025.80

-221 834.61

-1 699 000.00
-72 180.00
-81 705.00

1 222 696.38

-1 232 097.62
-138 348.65
-63 470.00

421 609.00

220 389.11

-139 405.25

80 983.86

2021 / CHF
9 094 045.40
-89 1156.05
5219.35
30 128.95

9 040 278.65

-652 019.90
-2 365 124.03

-1 472 000.00
-222 000.00

-112 165.95
-275 523.45
-50 264.00
-89 085.80

3 802 105.52

-669 852.45
-78 122.20
-45 758.20

-1568 926.05

-1 265 000.00
-72 180.00
-92 681.00

1419 685.62

-1119789.10
-136 531.80
-63 470.00

267 589.00

377 483.72

-88 188.65

289 295.07



Die Rechnungslegungs- und Bewertungsgrund-
satze entsprechen den Regelungen des Obli-
gationenrechts. Entsprechend wurden die
Sachanlagen zu Anschaffungs- und Herstell-
kosten abzUlglich Wertberichtigungen und die
Ubrigen Positionen zu Nominalwerten bewertet.
Die mobilen Sachanlagen werden nach der
direkten, die Immobilien nach der indirekten
Methode abgeschrieben. Die Wertberichtung
fur Heimfall erfolgt nach Massgabe des Bau-
rechtsvertrages und die Ubrigen Abschrei-
bungen nach den steuerlich zulassigen Satzen.

Forderungen und Verbindlichkeiten gegenuber
Gesellschaftern (Genossenschafter) werden
auch als Forderungen und Verbindlichkeiten
gegentber «Mietern» bezeichnet, auf die
Separierung der Nichtgenossenschaftermieter
wurde aus Wesentlichkeitsgriinden verzichtet.

Bei der Position Darlehenskasse wurde auf die
Unterscheidung zwischen Genossenschaftern/
Organen und Dritten verzichtet. Die entspre-
chenden Einlagen erfolgen unabhangig von der
Beziehung zur Genossenschaft. Dadurch ent-
steht keine wesentliche Fehlaussage, und eine
Offenlegung konnte die gebotene Vertraulich-
keit einschranken. Die Darlehenskasse wird
— obwohl kurzfristig kindbar — als langfristiges
Fremdkapital ausgewiesen, da diese Gelder der
Genossenschaft in der Regel langfristig zur Ver-
flgung stehen. Sie kdnnten durch langfristige
Bankhypotheken refinanziert werden.

Hypotheken und Anleihen werden - selbst
wenn die vertragliche Restlaufzeit weniger als
ein Jahr betragt — als langfristige Finanzierung
betrachtet, da sie laufend erneuert werden.
Entsprechend sind sie als langfristige Verbind-
lichkeiten abgebildet. Im Folgejahr zu leistende

Amortisationen wurden als kurzfristige verzins-
liche Verbindlichkeiten dargestellt.

In die Erneuerungsfonds wird jéhrlich in der Regel
1Prozent des Gebaudeversicherungswertes ein-
gelegt. Bei grosszyklischen Sanierungen von
Liegenschaften wird der werterhaltende Teil der
Kosten dem jeweiligen Erneuerungsfonds be-
lastet.

Die Baurechtszinsen werden als Finanzierungs-
kosten fur die nicht im Eigentum der Genossen-
schaft stehenden Grundsticke betrachtet und
deshalb im Finanzaufwand dargestellt.



Stand 1. Januar

+ Abschreibungen (1% vom Anlagewert ohne Land)
- Auflésung Wertberichtigungen infolge Rickbau/Teilrlickbau

Total Wertberichtigung Gebaude auf eigenem Boden

Stand 1. Januar
+ Abschreibungen geméass Baurechtsvertrag

Total Wertberichtigung fur Heimfall

Ersatzbau Siedlungen 5-7, In Béden / Riedenhaldenstrasse

Sanierung Siedlung 10, Regulastrasse

Diverse Sanierungen in Projektierung / Ausfihrung

Total Gebaude im Bau, Baukonti

Vorauszahlungen Mieter
— Mieten
— Akontozahlungen Heiz- und Nebenkosten

Emissionskosten EGW (Disagio)
Ubrige passive Rechnungsabgrenzungen
Total passive Rechnungsabgrenzungen

Stand 1. Januar

+ Einlage (1% von Gebé&udeversicherungswert)
— Sanierung Kliche/Sanitaranlagen Siedlung 10
— Umgebungssanierung Siedlung 10

— Verbundsteinbelag Siedlung 11

— Teilrtickbau Siedlung 5

— Ruckbau Siedlung 6

Total Erneuerungsfonds Gebaude auf eigenem Boden

2022 / CHF
23 612 469.85
1 699 000.00
-1 445 673.10
23 865 796.75

2022 / CHF
434 182.00

72 180.00
506 362.00

—

-

2022 / CHF
414 499.32
117 637.75
117 985.70
11 650 122.77

1

—

2022 / CHF

374 835.70
384 816.00

1200.00
231 654.95
992 506.65

2022 / CHF
859 552.55
781 000.00
-2 800 000.00

-48 232.60
-298 542.50
-930 160.00

-1 012 985.00

18 550 632.45

2

— |

2021 / CHF
22 347 469.85
1265 000.00
0.00
23 612 469.85

2021/ CHF
1 362 002.00

72 180.00
1434 182.00

2021 / CHF
34 853 394.57
5737 621.85
70 547.55
40 661 563.97

2021 / CHF

325 106.05
280 600.50

9 700.00
233 121.65
848 528.20

2021/ CHF

20 387 552.55
1472 000.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

21 859 552.55



Stand 1. Januar
+ Resteinlage bis max. 15 % des Gebaudeversicherungswertes
Total Erneuerungsfonds Gebaude im Baurecht

Stand 1. Januar

+ Beitrdge von Mietern

./. Verwendung fur Mietzinsvergunstigungen
./. Verwendung fur Kulturelles / Mieteranlasse
./. Beitrag Solidaritatsfonds wbg schweiz
Total Ausgleichs- und Solidaritatsfonds

Mietertrag Wohnungen
Mietertrag Garagen/Nebenraume
Mietertrag Gewerbe

Ubrige Mietertrage

Total Sollmietertrag

Personalaufwand Verwaltung und Geschaftsstelle
Entschadigung Vorstand und Kommissionen

Entschadigung Revisionsstelle (inkl. Beratungsauftrage)
Entschadigung ubrige (externe Berater)

Total Personalaufwand Verwaltung und Entschadigungen

Entschadigung Vorstand geméss Reglement der Stadt Zurich
Entschadigung Vorstand fur zusatzliche Kommissionsarbeiten
Total Entschadigungen

2022 / CHF
3 237 344.45

86 645.05
3 323 989.50

2022 / CHF
286 930.78
108 264.50

-5 028.00

-34 998.75

-5 900.00
349 273.53

—

-

2022 / CHF
8 847 079.50
807 224.00
219 344.00
40 538.45
9 914 185.95

2022 / CHF
628 327.56
87 274.00
8 400.60
10 038.60
734 040.76

87 274.00
30 025.00
117 299.00

2021/ CHF
3 015 344.45
222 000.00
3 237 344.45

2021/ CHF
1196 382.48
102 227.30
-6 779.00
0.00
-5 900.00
1 286 930.78

2021/ CHF
8 062 145.75
786 877.50
220 884.00
24 138.15
9 094 045.40

2021/ CHF
576 233.05
84 620.00
4 477.60
4 521.80
669 852.45

84 620.00
42 437.50
127 057.50

Die Berechnung geméss Reglement der Stadt Zirich ergibt eine max. zuldssige Vorstandsentschadigung von

Fr. 87 274.00.

Auf Baukonti aktivierte Bauzinsen

Disagio Anleine EGW (Nutzung/ Verteilung Uber Laufzeit)
Ubrige Zinsertrage

Total Finanzertrag

2022 / CHF
417 144.00
4 315.00
150.00
421 609.00

2021 / CHF
258 939.00
8 500.00
1560.00
267 589.00



ANHANG

Firma, Rechtsform, Sitz, UID
Baugenossenschaft Waidmatt, Zurich, CHE-105.967.074

Anzahl Vollzeitstellen 2022
im Jahresdurchschnitt zwischen
10 und 50

Kinftige Verbindlichkeiten aus
Baurechtsvertragen 2022 / GHF
Stadt Zurich, Liegenschaftenverwaltung der Stadt Zurich 1744 710.00

2021

zwischen
10 und 50

2021 / CHF
1798 180.00

Aktuelle jahrliche Baurechtszinsen, multipliziert mit der Anzahl Jahre bis Ablauf der Baurechtsvertrage. Infolge Neu-
baus, laufender Anpassung der Landwerte und Zinssatze kdnnen sich die Baurechtszinsen bis Vertragsende noch

wesentlich verandern.

Belastung von Aktiven zur Sicherung

eigener Verpflichtungen 2022 / GHF
Buchrestwerte der verpfandeten Liegenschaften 182 107 933.70
darauf errichtete Grundpfandrechte, nominell 194 736 040.00
davon verpfandet fur Sicherstellung eigener Verpflichtungen 190 736 440.00
davon in Eigenbesitz 3 999 600.00
in Anspruch genommene Kredite 133 798 380.00
28

2021 / CHF
169 998 250.10
184 610 040.00
179 110 840.00
5 499 200.00
122 713 040.00



Weitere reglementarisch/statutarisch vorgeschriebene
Sachverhalte

Wohnungsbestand/Versicherungswerte
Siehe die entsprechenden Seiten im Jahresbericht bzw. in den Erganzungen zur Jahresrechnung.

Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden

Die Genossenschaft erhélt Leistungen von Bund, Kanton und Gemeinden beispielsweise durch subventionierte Woh-
nungen, Darlehen, Einrdumung von Baurechten sowie weitere Massnahmen im Rahmen der Wohnbauférderung.
Diese durch Mittel der 6ffentlichen Hand erfolgten Verglinstigungen dienen zur Abgeltung von Nutzungsbeschrankungen
und -auflagen, komplexeren Vermietungsprozessen und weiteren sozialen Mehrleistungen, welche gegentber den
entsprechenden Stellen erbracht werden.

3Landreserven

Die Genossenschaft besitzt 13 251 m? Landwirtschaftsland in Regensdorf zu héalftigem Miteigentum mit der ASIG Wohn-
genossenschaft, Zurich.

Der Vorstand geht davon aus, dass eine Umzonung/Uberbauung in den ndchsten Jahren nicht méglich ist.

2022 / CHF 2021 / CHF
Buchwert 86 131.50 86 131.50
Jahrlicher Pachtertrag 795.00 795.00
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ANTRAG ZUR
VERWENDUNG DES
BILANZGEWINNS

Antrag des Vorstands zur
Verwendung des Bilanzgewinnes

Gewinnvortrag
Jahresgewinn
Der verfliigbare Bilanzgewinn betragt

Die Verwaltung beantragt der General-

versammlung folgende Gewinnverwendung:

Zuweisung an allgemeine gesetzliche Gewinnreserven
Verzinsung des Anteilscheinkapitals zu 1.25 %
Vortrag auf neue Rechnung

Total verfligbarer Bilanzgewinn

30

2022 / CHF
282 583.66

80 983.86
363 567.52

2022 / CHF
5 000.00
81201.20
277 366.32
363 567.52

2021 / CHF
83964.04

289295.07

373259.11

2021 / CHF
20000.00
70675.45

282 583.66

373259.11



Revisionsbericht
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LIEGENSCHAFTEN-
VERZEICHNIS

Liegenschaftenverzeichnis

31

Nr.

o N O O b~ W

11
12
13
14
15
16.1
16.2
Total

*kkk

32

.12.2022

Siedlung
Wehntalerstrasse, Regulastrasse
Glaubtenstrasse
Wehntalerstrasse, In Béden*
In Béden, Riedenhaldenstrasse™
Riedenhaldenstrasse™**
Riedenhaldenstrasse 95 (Punkthaus)
Langnau a. A. Hoflistrasse
Regulastrasse (Hagenbrinneli)
Adliswil Finsterritistrasse
In Boden, Wehntalerstrasse
Dallikon Hagenwiesenstrasse
Furttalstrasse

Regulastrasse, Wehntalerstrasse 469 ****

Riedenhaldenstrasse 96/98

Riedenhaldenstrasse, In Béden

Restbestand nach Teilabbruch

Abbruch, Teil von Landwert zu 16.2 Ubertragen

Landwert zu 16.1 Ubertragen

Wohnungen Wehntalerstrasse 469 nicht vermietbar und entsprechend nicht enthalten

Anzahl Whg.

98
12
64

24
40
63
55
51
21

100
25
35
65

653

Baujahr
1948/1949

1949
1952/1953
1956/1957

1957

1960
1971/1972
1973/2004

1975

1995

1998
2013/2014
2016/1829

2022

2022

per

Landwert
1.1.2022

198 517.00
39 978.00

2 714 000.00
219 347.00
208 931.00
78 016.00
797 632.00
1203 313.00
3 1569 520.00
Baurecht
512 311.15
189 870.00

1 055 280.00
0.00

0.00

10 376 715.15



14 537 280.00
0.00

0.00

154 383 337.98

16 132 242.55
24 794 746.25
41 446 631.70

14 537 280.00
16 132 242.55
24 794 746.25
195 829 969.68

Anlagewert inkl. Land Veréanderungen, Anlagewert inkl. Land Gebaudevers.-Summen

1.1.2022 Aktivierungen 2022 31.12.2022 (1025 %)
23 596 242.30 20 000.00 23 616 242.30 31 706 835.00
2 177 978.00 2 177 978.00 3 139 930.00
8989 573.80 -1 380 626.20 7 608 947.60 14 879 960.00
2227 538.90 -2 139 799.90 87 739.00 0.00
208 931.00 -208 931.00 0.00 0.00
2788 741.75 2788 741.75 5 500 000.00
7 958 896.23 27 000.00 7 985 896.23 12 925 000.00
11 191 521.95 4 200 000.00 15 391 521.95 20 130 000.00
14 513 303.10 14 513 303.10 17 890 000.00
14 436 000.00 14 436 000.00 22 159 930.00
6 994 730.95 6 994 730.95 7 000 000.00
44 762 600.00 2 000.00 44 764 600.00 38 400 000.00

12 552 020.00
14 840 000.00
21 900 000.00
223 023 675.00



OBJEKT-
VERZEICHNIS

Objektverzeichnis per
31.12.2022

Wohnungen und Einfamilienhduser

freitragend subventioniert

Kat. 1 Kat. 2

Anzahl Zimmer: 1-1% 2-2%. 3-3% 4-4V, 5-5% 6-6% 3% 4%

Siedlung 3.1: MFH «Rote Hauser» 0 0 12 36 11 1 0 0

Siedlung 3.2: MFH  «lkea-Hauser» oder 0 0 6 28 0 0 0 0
«Schwedenhauser»

Siedlung 3.3: EFH «Reiheneinfamilien- 0 0 0 4 0 0 0 0

hauser»
0 0 18 68 11 1 0 0

‘Sidung 6 WFH | Bundhais o s 18 0 0 0 o o
‘Siedung GiWFH | Widfistasse o s 8 16 0 0 o o

‘Siedung 11 VR | WErsier 0 s s 19 2 0 0 o o
‘Sidung 12/ FH | sGemesehnite | s s 12 9 0 0 o 2

Sedng W NFH | AR 0 2 o 2 4 1 0 0

Siedlung 16.1: MFH  «Wolkengesprach», 0 6 14 14 1 0 0 0
«Neubau»

Siedlung 16.2: MFH  «Dihei», «Neubau>»
Siedlung 16.3: MFH  «Dihei», «<Neubau»
Siedlung 16.4: MFH  «Dihei», «<Neubau»
Siedlung 16.5: MFH  «Dihei», «<Neubau»

Zwischentotal 21 144 235 202 18 2 4 27
Total Wohnobjekte

davon Stadt Zurich

davon ausserhalb Stadt Zurich

21 12 22

o O O O O
- O O O o
o O O O o
A O O O »
o O O O O

27 26 36

*15 Wohnungen der Siedlung 5 wurden 2022 riickgebaut.
Die Siedlung 7 wurde 2020 riickgebaut, die Siedlung 6 in den Jahren 2020 bzw. 2022.
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Total
60
34

98

12

64

24

40

63

55

51

21

100

25

35

65

100

653
537
116



Einstellpldatze Raume

Gemein-
Aussen-  Auto- Einzel- schafts-  Gewerbe- Bastel- Lager- Kita /Kiga/
parkplatz garage garage Motorrad raum raum raum raum Atelier Hort
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OBJEKT-
VERZEICHNIS



DEFRel GesialieiersiaasChe = nang el nupiie/ereINECP S ClE

unserer Neupausiedltngen: VVoelkengesprachi» und «Difei» una  des <Punkiiiausesy
Riedenhaldenstrasse 95 (FHochhaus),

BricKeUper aenNetgueac/i = Intererac Uaser
Hochhaus' Riedenhealdenstrasse 96;




Beliebt bei den Kindern: die Hugellandschart bei den Hausern der
Baugenossenschart Frobheim zwischen Wehntalerstrasse und. ln Boden.

Giut gezislt ist halb geworninsr.

Der Jonas-Furrer-Park mit Teich neben unserer Siedlung 12' «Cremeschnitte».




HYPOTHEKEN-
VERZEICHNIS

Verzeichnis der Hypotheken,

Darlehen, Anleihen per 31.12.2022

Glaubiger
Raiffeisenbank Zirich

Anleihe EGW

Zurcher Kantonalbank

St. Galler Kantonalbank AG
Migros Bank

Bank Cler AG
Pensionskasse Stadt Zurich
Stadt ZUrich

Fonds de Roulement
Kanton Zurich

Total

38

01.01.2022
43 097 500
31 500 000
14 800 000
13 400 000

8 000 000

4 800 000

3 395 750

2 484 580

1235210

743’000

123 456 040

Veranderung
-3 000 000

3 000 000
18 500 000
-8 000 000

-40 000

-117 660

10 342 340

31.12.2022
40 097 500
31 500 000
17 800 000
31 900 000

4 800 000

3 355 750

2 484 580

1117 550

743’000

133 798 380



Organe, Verwaltung, Adressen

Vorstand

Schwendener Urs, Prasident
Estermann Ronny, Bau
Haller Matthias, Personal

Maugeri Marcello, stadtischer Delegierter

Mayer Laurence, Gemeinschaft
Nemati Yasha, Finanzen
Ritter Andreas, Kommunikation

Revisionsstelle
Ostschweizerische Treuhand Zirich AG

Geschaftsstelle

Marty Eliane, Geschaftsleiterin
Holdener Svetlana, Finanzen
Hornig-Meyer Anke, Bewirtschaftung
Horrisberger Brigitte, Bewirtschaftung
Senti Doris, Bewirtschaftung

Theiler Pascal, Leiter Bau und Unterhalt

Adresse

Regulastrasse 6, 8046 ZUrich
Telefon 044 377 85 50
info@waidmatt.ch
www.waidmatt.ch

Regiebetrieb

Aslani Ardijan, Hauswart
Brill Wolfgang, Obergéartner
Diallo Mouctar, Gartner
Gandola Susann, Reinigung
Ismajli Bajram, Hauswart
Thagi Valon, Maler

Blirodffnungszeiten
Montag bis Donnerstag:
8.30-11.30/13.30-16.30 Uhr
Freitag:
8.30-11.30/13.30-16 Uhr
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